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A) Vorbemerkung

1.) Gesetzliche Grundlagen

Die Grundlage fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bildet das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634); neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634.

Zugehdrige Verordnungen sind:

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786); neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist.

B) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.) Planungsanlass

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Wunsch auf Er-
satzneubau eines Nettomarktes mit einer max. Verkaufsflache von 1.199,00 m2. Die Nettover-
kaufsraumflache des geplanten Verbrauchermarktes soll rund 1.048 m? betragen. Die weiteren
151 m? werden fir Konzessionare wie beispielsweise Backer oder Metzger freigehalten. Der
zurzeit bestehende Markt wurde bereits einmal erweitert und entspricht in Gréfte und Nutz-
barkeit den heutigen Anforderungen nicht mehr. Um vorhandene Ressourcen zu schonen, wird
der Ersatzneubau an gleicher Stelle errichtet und die vorhandene Infrastruktur weiterhin
genutzt. Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
sieht eine Planung im vereinfachten Verfahren vor, sodass von einer sehr zligigen Umsetzung
der Planung ausgegangen werden kann. Von einer Erstellung eines Umweltberichtes wird ab-
gesehen, allerdings entbindet dies nicht von der Ermittlung moglicher Umweltbelange.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Ersatz-
neubau Verbrauchermarkt“ wurde durch die IFB Eigenschenk GmbH ein schalltechnisches
Gutachten mit der Auftrag Nr. 3231550 mit Datum vom 06.12.2023 erstellt. Dabei wurde eine
Schallausbreitungsberechnung zur Prognose der Schallimmissionen, welche durch den
geplanten Betrieb hervorgerufen werden kénnen, durchgefihrt. Es handelt sich um eine
detaillierte Prognose im Sinne der TA Larm. Die Ausbreitungsrechnung wurde entsprechend
den Regelungen der DIN ISO 9613-2 durchgefihrt.

Der beplante Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhr am
See als Mischgebiet ausgewiesen. Nach § 13a Abs. 2 BauGB kann im beschleunigten Ver-
fahren ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan angepasst wird.
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Da ausschlieBlich der Zweckverband Altmihlsee und die Gemeinde Muhr am See Planungs-
hoheit Uber die Flachen ausiiben kdénnen, liegt es in der Entscheidung von Zweckverband und
Gemeinde Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu befinden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll das Planungsrecht fir eine
Sondergebietsnutzung eines Verbrauchermarktes hergestellt werden. Die Absicht des Vor-
habentragers an dieser Stelle einen Verbrauchermarkt zu errichten, steht auch in Uberein-
stimmung mit dem Interesse des Zweckverbandes Altmuhlsee und der Gemeinde Muhr am
See.

Flachen flr Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie flr
Agglomerationen (Einzelhandelsgrof3projekte) dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen
werden. Abweichend sind Ausweisungen zuladssig fur Betriebe bis 1 200 m? Verkaufsflache,
die ganz Uberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen
Gemeinden; diese Ausweisungen sind unabhangig von den zentraldrtlichen Funktionen
anderer Gemeinden.

Auf Antrag des Vorhabentragers wurde am 18.10.2023 vom Zweckverband Altmuhisee be-
schlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB, fir den Bereich der Flur-Nrn. 380, 379 und 378, Gemarkung Altenmuhr, aufzu-
stellen.

2.) Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es méglich, Be-
bauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen Malinahmen der Innenentwicklung dienen, in dem beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB aufzustellen.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

e weniger als 20.000 m? oder
e 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (mit Vorprufung des Einzelfalls).

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine
Gesamtflache von ca. 6.580 m2. Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgelegt.

Unter Berlcksichtigung der mafligebenden Grundstiicksflache und der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgelegten Grundflachenzahl ergibt sich eine zulassige Grundflache, die
innerhalb der Zulassigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt.

Eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ist somit zulassig.

3.) Prafung und Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und Satz 5
BauGB ausgeschlossen, wenn durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
priufung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und
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b) wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzguter bestehen.

Zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Vorhaben zuge-
lassen werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist kein Vorhaben, welches einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegt, geplant (vgl. geplante, zulassige Nutzungen).

Zu b) keine Beeintrachtigung der § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzglter

Hiermit sind die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) geschiitzten Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) be-
eintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ersatzneubau Ver-
brauchermarkt” kein Vorhaben, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegt, vorbereitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir die Beein-
trachtigung der Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor.

Die Voraussetzung flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist
somit gegeben.

4.) Flachennutzungsplanung

Gemal § 1 Abs. 3i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht flr die Gemeinden und Stadte die
Pflicht, Bebauungsplane bei Bedarf aus den aufgestellten Flachennutzungsplanen zu ent-
wickeln.

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhr am See
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Die Flache des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen. Mit der beabsichtigten Art der baulichen Nutzung ,Sondergebiet Verbraucher-
markt‘ nach § 4 BauGB ist die Voraussetzung zur Entwicklung des Bauplanungsrechtes ber
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gemall § 8 (2)
BauGB nicht gegeben.

Jedoch kann nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen zur Auf-
stellung nach § 13a Abs. 1 BauGB. Die Wiedernutzung des als Mischgebiet genutzten Grund-
stlickes beeintrachtigt die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht.
Durch die stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes wird zugleich eine Nachverdichtung
des stadtischen Raumes erzielt. Der Flachennutzungsplan kann somit im Wege der nachricht-
lichen Berichtigung angepasst werden.

5.) Verfahrensverlauf

Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrensvorschriften des § 13 Abs. 2 BauGB (ver-
einfachtes Verfahren). Dies bedeutet, hier verkiirzt sich das Verfahren auf die 6ffentliche Aus-
legung des Planentwurfs. Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 BauGB kann abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig und gemaR § 3 (2)
BauGB im Rahmen einer o6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Parallel dazu werden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie samtliche Nachbargemeinden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig und gemaf § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

6.) Umweltprifung und Eingriffsregelung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren des Weiteren die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden. Dem-
nach entfallt fir Bebauungsplane der Innenentwicklung die Verpflichtung zur Durchflihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird abgesehen. Die
Uberwachung nach § 4c BauGB entféllt.

Mit Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die der Wiedernutzung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen Malnahmen der Innenentwicklung dienen, soll eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme und damit ein weiterer Eingriff in die Natur und Landschaft ver-
mieden werden.

Vom Gesetzgeber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebauungsplane der
Innenstadtentwicklung bis maximal 20.000 m? (bebaubarer) Grundflache geschaffen werden,
keine Eingriffe darstellen.
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Die Eingriffsregelung ist somit fir Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines
solchen vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (§ 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB).

C) Beschreibung des Baugebietes

1.) Lage und GrofR3e

Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte hat an stadtebaulich integrierten
Standorten zu erfolgen. Das Planungsgebiet umfasst die Flur-Nrn. 380, 379 und 378 der Ge-
markung Altenmuhr mit einer Gré3e von 6.580 m? und liegt westlich der B13 und &stlich der
Bahnlinie Gunzenhausen-Ansbach. Im Osten und Westen befinden sich Wohngebiete, nérd-
lich und stdlich schlieRen gemischte Bauflachen an. Die Erschlielfung ist vorhanden und er-
folgt Gber die B13 (HauptstralRe) und die Stadelner Stral’e (Dorfstralde). Die vorhandenen Ein-
und Ausfahrten werden weiterhin genutzt.

Abbildung 2: Luftbild Muhr am See — bestehender Verbrauchermarkt
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Gegenwartige Nutzung

Auf dem Planungsgebiet befindet sich bereits ein Verbrauchermarkt, der vor geraumer Zeit
einmal erweitert wurde. Dennoch entspricht der Markt in Gr6Re und Ausstattung den heutigen
Anforderungen nicht mehr. Somit wird der jetzige Markt abgebrochen und an gleicher Stelle
ein groRerer Ersatzneubau geschaffen.

Die vorhandenen Parkflachen werden weiter genutzt, jedoch neu strukturiert und durchgrint.

Schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes LSA sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie und
FFH-Richtlinie werden von der Planung nicht berihrt.

Denkmalschutz

Baulichkeiten oder Flachen, die dem Denkmalschutz unterstehen sowie archaologische
Kulturdenkmale sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Geltungsbereich nicht bekannt.

Altlasten

Altlastverdachtige Flachen sind Grundstlicke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder ab-
gelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundstiicke stillgelegter Anlagen (Altstandorte),
bei denen der Verdacht besteht, dass schadliche Bodenveranderungen oder Gefahren fir die
Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

D) Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1.) Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird, wie im Kapitel B erlautert, zur Entwicklung und zum Ausbau
des Nahversorgungsstandortes im Einklang mit dem konkreten Bauvorhaben ein sonstiges
Sondergebiet (SO) ,Verbrauchermarkt* gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

2.) Mal} der baulichen Nutzung

Um die zu versiegelnde Flache des bebaubaren Bereiches moglichst gering zu halten, werden
gemal § 17 BauNVO die Obergrenzen fiir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
wie folgt festgesetzt:

e Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
e Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRRerhalb der Bau-
grenzen grundsatzlich zulassig.

Als Dachformen flir Hauptgebaude sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher 0° - 8°.
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3.) Bauweise

Innerhalb des Plangebietes wird unter Berlicksichtigung des baulichen Bestandes und des
angestrebten Planvorhabens innerhalb des Sondergebietes die offene Bauweise festgesetzt.

4.) Stellplatzflachen

Die notwendige Anzahl der Stellplatze errechnet sich nach der derzeit gultigen Garagenstell-
platzverordnung — GaStellV — vom 01.09.2018.

5.) Flachen fur Versorgungsanlagen

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) ,Verbrauchermarkt® ist eine Trafo-
station Uber die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB als Versorgungsanlage mit der Zweck-
bestimmung ,Elektrizitat* vorhanden.

6.) Verkaufsflachen

Durch Flachenausweisungen fir Einzelhandelsprojekte durfen die Funktionsfahigkeit der
zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich
dieser Einzelhandelsprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die maximal zulassige Verkaufsflache wird somit auf bis 1.199 m? festgesetzt.

E) ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Grundlage der Bebauung ist die ordnungsgemale Verkehrsanbindung, ErschlieBung der
Wasserversorgung, die schadlose Ableitung des Schmutz- und Regenwassers sowie die
ordnungsgemalfe Behandlung des Abwassers und der Abfalle.

1.) VerkehrserschlieRung und Einfahrtsbereiche

Das Plangebiet ist Uber zwei direkte Anbindungen an das kommunale Strallennetz ange-
schlossen. Der Geltungsbereich verflgt Gber eine bestehende Parkplatzzufahrt auf die B13
und die Stadelner Stralle. Die vorhandene ErschlieBung wird weiter in gleicher Weise genutzt.
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Abbildung 3: Planungsgebiet mit Schleppkurven fur die Anlieferung

ANNERw

]

s

DR

N

AT

\\\\\?

oy

£t

T

ol

-

\

Die vorhandenen Zufahrten sind bereits so vorhanden, dass das Einfahren von der Bundes-
stralle und Ausfahren zur Stadelner Stralde von Anlieferern gefahrenlos moglich ist.

Ein FuBweg (gelb) mit einer Breite von 1,5 m wird an der nérdlichen Grundstlicksgrenze im
Bereich der Auffahrt (blau) zur B13 angeordnet und baulich abgetrennt.

Zur Wahrung ausreichender Sichtverhaltnisse im Einmindungsbereich wird zudem das Sicht-
dreieck gem. RAS-K-1 (Richtlinie fiir die Anlage von Stra’en — Knotenpunkte) eingetragen.
Das konstruierte Sichtfeld tangiert das Plangebiet nicht.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine durch das Plangebiet fihrende Stral’e, wodurch
samtliche Stellplatze sowie die Rampenzufahrt der Anlieferung erschlossen werden. Siehe
hierzu der in der Anlage beigefliigtem Planteil.

Werden im Zusammenhang mit der ErschlieBungs- bzw. Bautatigkeit 6ffentliche Verkehrs-
flachen (Fahrbahnen, Gehwege) eingeschrankt, ist gemall § 45 (6) der StralRenverkehrs-
ordnung bei der unteren Verkehrsbehorde ein Antrag auf Anordnung verkehrsregelnder Mal}-
nahmen zu stellen.

2.) Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist vorhanden und erfolgt Gber das 6ffentliche Netz.

3.) Léschwasser

Fir die Brandbekampfung ist eine ausreichende Léschwassermenge vorzuhalten. Das er-
forderliche Léschwasser fir den Grund- und Objektschutz muss innerhalb des Léschbereichs
im Umkreis von maximal 300 m zur Verfliigung stehen.

Die erforderliche Léschwassermenge flr den Grundschutz ist mit 48 m3h gewahrleistet —
weitergehenden Loschwasserbedarf hat der Vorhabenstrager selbst abzusichern.
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4.) Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Das Abwasser ist so zu beseitigen, dass Gefahren fir die menschliche Gesundheit und die
Umwelt nicht auftreten kdbnnen. Um negative Beeintrachtigungen des Erdreichs und Grund-
wassers auszuschlielen, sind die Bauausflihrungen entsprechend der DIN EN 476:2011-04
»2Allgemeine Anforderungen an Bauteile fir Abwasserkanale und -leitungen“ vorzunehmen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt uber den Hausanschluss der bestehenden Anlagen innerhalb
des Plangebietes. Die Erschlieffung wird hierdurch tber das 6rtliche Kanalnetz, das sich inner-
halb der Stadelner Stral3e befindet, sichergestellt.

Das Regen- und Oberflachenwasser wird — wenn technisch moéglich — tber Sickerschachte
einer Versickerung zugeflhrt.

5.) Energieversorgung
Die Anbindung des Geltungsbereiches an den zustandigen Netzbetreiber ist gegeben.

Zu bestehenden Versorgungsleitungen sind festgelegte Abstande, entsprechend den gultigen
Vorschriften nach DIN VDE, einzuhalten. Von Aufschiittungen, Bepflanzungen und Uber-
bauung freizuhaltende unterirdische Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigten.

F) Naturhaushalt

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutzgebiet. Es
liegen auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkmaler nach dem Naturschutzgesetz
(NatSchG) LSA vor.

Hinsichtlich des Zeitraumes der Baumaflnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Ge-
hélzen) ist zu beachten, dass gemafl § 39 BNatSchG, Abs. (5), Baume, Hecken, Geblsche
und andere Geholze in der Zeit von 1. Marz bis zum 30. September zum Schutz der Brutvogel
nicht entfernt bzw. abgeschnitten werden durfen.

1.) Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist fur Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m?
Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines solchen vor-
habenbezogenen Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).
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2.) Begrinungsmaflinahmen

Durch die Neustrukturierung der Parkplatze werden die Park- und Fahrflachen mit Griinstreifen
und heimischen, standortgerechten Baumen durchgrint.

Zur Sicherung von Sichtdreiecken bzw. Freihaltung von sichtversperrenden Anlagen ist das
konstruierte Sichtfeld von Anpflanzungen mit einer Wuchshéhe von ,iiber 80 cm* freizuhalten.

An der Grundstiicksgrenze zu den Bahnanlagen erfolgte eine Einfriedung mittels Zaun. Der
Zugang zu den Bahnanlagen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen
wird sichergestellt.

G) Artenschutz

Im Zuge des Abbruchs werden die artenschutzrechtlichen Belange fir Fledermause bertck-
sichtigt und ein Fledermausbeauftragter, wie z. B. Herr Bachmann hinzugezogen.

H) Immissionsschutz

1.) Larmimmission

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Ersatz-
neubau Verbrauchermarkt® wurde durch die IFB Eigenschenk GmbH ein schalltechnisches
Gutachten mit der Auftrag Nr. 3231550 mit Datum vom 06.12.2023 erstellt. Dabei wurde eine
Schallausbreitungsberechnung zur Prognose der Schallimmissionen, welche durch den
geplanten Betrieb hervorgerufen werden kénnen, durchgefihrt. Es handelt sich um eine
detaillierte Prognose im Sinne der TA Larm. Die Ausbreitungsrechnung wurde entsprechend
den Regelungen der DIN ISO 9613-2 durchgefuhrt.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der 6. Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) vom 26.08.1998 in der aktuellen Fassung vom 01.06.2017 einzuhalten.
Dabei dirfen die Beurteilungspegel durch den Anlagenbetrieb einschliellich Gerausche aus
Vorbelastung (zusammen mit Larmbeitrdgen anderer Anlagen und durch Liefer-, Lade- und
Fahrverkehr in der Summe der Larmvor- und Zusatzbelastung) die nach Nr. 6.1 der TA Larm
festgesetzten Immissionsrichtwerte in der unmittelbar anliegenden Nachbarschaft nicht
Uberschreiten.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen nach dem sog. Spitzenpegelkriterium die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Tagzeit von
06:00 bis 22:00 Uhr und auf die Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr.
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Zur Berlcksichtigung der schalltechnischen Vorbelastung aus den umliegenden gewerblichen
Nutzungen ist demnach in den Bereichen der gewahlten Immissionspunkte ein Abschlag von
6 dB(A) auf die Tagrichtwerte der TA Larm anzusetzen. Im Nachtzeitraum wird aufgrund der
im Tagzeitraum liegenden Offnungszeiten der umliegenden Betriebe kein Abschlag berlick-
sichtigt.

Die prognostizierten Beurteilungspegel im Bereich der nachbarschaftlichen Wohnbebauungen
wurden mit den Immissionsrichtwerten bzw. Immissionsrichtwertanteilen nach TA Larm ver-
glichen, um die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens sowie das Erforder-
nis aktiver SchallschutzmafRnahmen zu prifen.

Das Ergebnis der Prognoseberechnung zeigt, dass auf Grundlage der gewahlten Be-
rechnungsannahmen eine schalltechnische Vertraglichkeit des gesamten Betriebes mit der
benachbarten baulichen Nutzung gegeben ist. Hierflr ist angrenzend an die Fahrgasse des
Parkplatzes im Norden des Plangebiets eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m zu
errichten. Des Weiteren ist auf Anlieferungen im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) zu
verzichten.

2.) Luftimmission

Immissionen, die nach Art, Ausmal} und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren,
sind zu vermeiden. Dabei sind auch Belastigungen durch Geriiche zu vermeiden. Zur Beur-
teilung ist die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft heranzuziehen.

Zur Minimierung der Belastung ist der Einsatz einer umweltfreundlichen und effizienten
Heizungsanlage vorgesehen.

I) Gewasserschutz
Es befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen im Planungsgebiet.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Unabhangig davon sind die
Belange des Gewasserschutzes bei allen Mallnahmen innerhalb des Plangebietes zu bertick-
sichtigen.

Das Regenwasser wird innerhalb des Planungsgebietes einer Versickerung zugefuhrt.

J) Bodenschutz

Entsprechend der Bodenschutzklausel (§ 1a BauGB) und den Mal3gaben des Bundesboden-
schutzgesetzes soll mit den bestehenden Ressourcen Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden. Eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme von Flachen sollte méglichst ge-
ring sein und maoglichst durch Wiedernutzbarmachung bereits vorgenutzter Flachen erfolgen.
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Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen und damit ein weiterer Eingriff in Natur und
Landschaft wird mit vorliegendem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13a BauGB
vermieden. Dem Grundsatz einer bodenschonenden, nachhaltigen Entwicklung wird ent-
sprochen.

K) Zusammenfassung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wiedernutzung sowie Nachverdichtung eines
inneroértlichen Raumes von Flachen im Mischgebiet von Muhr am See zu schaffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht eine geordnete und zielgerichtete Entwicklung
VOr.

Gunzenhausen, Gemeinde Muhram See, . ..
Karl-Heinz Fitz Dieter Rampe
Verbandsvorsitzender ZV AltmuUhlsee Burgermeister Muhr am See

Seite 14 von 14



